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Cast 1.
Zakladni ustanoveni

Clanek 1.
Nazev a sidlo

1. Spolecenstvi vlastniki jednotek vzniklo pro dim ¢&. p. 1250, 1251, 1252, stojici na pozemku parc. ¢.
1601 katastralnim tzemi Poruba-sever, obec Ostrava, oboji zapsano na listu vlastnictvi ¢. 4112 v
katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracoviste
Ostrava (dale jen ,,dim a pozemek®).

2. Spolecenstvi vlastnikll jednotek bylo do vefejného rejstiiku bylo zapsano dne 28. 2. 2001 pod
identifika¢nim c¢islem 25875922. Nazev spolecenstvi: Spolecenstvi Sokolovska 56,58,60

4. Sidlo spolegenstvi: Sokolovska ul. 1251/58, Ostrava - Poruba, PSC 708 00

5. Spolecenstvi vlastniki jednotek (dale také jen ,,spoleCenstvi vlastnikd“ nebo,,spoleCenstvi) je
pravnickou osobou zalozenou za ucelem zajistovani spravy nemovité véci — domu a pozemku
uvedené¢ho v ¢l. 1. odst. 1.

6. Spolecenstvi vlastnikt je jako pravnicka osoba zpusobilé nabyvat a vykonavat prava a zavazovat se
pouze ve vécech spojenych se spravou spoleénych ¢asti domu a pozemku a v dalSich vécech v
rozsahu a zpiisobem uvedenym v platnych pravnich pfedpisech, zejména v zakoné ¢. 89/2012 Sb.,
obCanském zakoniku a v nafizeni vlady ¢. 366/2013 Sb., o upravé nékterych zalezitosti
souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim a v té€chto stanovach (vSe dale jen ,,sprava domu‘).
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Clanek 2.
Predmét ¢innosti

1. Cinnost spole¢enstvi vlastniki spo¢iva v zajistovani spravy nemovité véci. Nemovitou véci je dim
¢.p. 1250, 1251, 1252, zptisob vyuziti: bytovy dim, ktery je soucasti pozemku parc. ¢. 1601, druh
pozemku: zastavéna plocha a nadvori, v k.u. Poruba-sever (715221), obec Ostrava.

2. Spolecenstvi vlastnikli nesmi podnikat, ani se pfimo nebo nepfimo podilet na podnikani nebo jiné
¢innosti podnikateltl nebo byt jejich spole¢nikem nebo ¢lenem.

3. Cinnostmi spravy domu a pozemku z hlediska provozniho a technického se rozumi zejména
a) provoz, udrzba, opravy, modernizace, rekonstrukce, stavebni upravy a jiné zmény, véetné¢ zmén

vedoucich ke zméné v ucelu uzivani
e spole¢nych Casti domu;
e technickych zatizeni domu jako spole¢nych Casti; a
e spoleénych ¢asti domu vyhrazenych k vyluénému uzivani vlastniku jednotky, pokud
podle prohlaseni nebo téchto stanov nejde o Cinnost prislusejici vlastniku jednotky v
ramci spravy této spolecné Casti na vlastni naklady;

b) revize technickych siti, spole¢nych technickych zafizeni domu, protipozarniho zafizeni,
hromosvod, rozvodii energii v¢etné tepla, teplé vody, pitné vody a telekomunikaénich zafizeni,
a jinych spole¢nych zafizeni podle technického vybaveni domu;

¢) udrzba pozemku a udrzba piistupovych cest na pozemku,

d) uplatnéni prava vstupu do jednotky v pfipadé, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebné svou
jednotku, véetné mozZnosti pozadovat piedlozeni stavebni dokumentace a statického posudku,
pokud je podle jinych pravnich pfedpisi vyzadovana, pro ovéfeni, zda stavebni Upravy
neohrozuji, neposkozuji nebo nemeéni spole¢né ¢asti domu.

4. Cinnostmi spravy domu a pozemku z hlediska spravnich ¢innosti se rozumi zejména:

a) zajistovani veSkeré spravni, administrativni a operativn€ technické Cinnosti, vetné vedeni
ptislusné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace stavby
odpovidajici jejimu skutecnému provedeni podle jinych pravnich piedpist a zajistovani dalsich
¢innosti, které vyplyvaji pro osobu odpovédnou za spravu domu a pozemku z jinych pravnich
predpist;

b) stanoveni a vybirani pfedem uréenych finan¢nich prostfedkid od ¢lenti spolecenstvi jako zaloh na
piispévky na spravu domu a pozemku a na uhradu nakladd na plnéni spojend s uzivanim
jednotek (dale jen ,,sluzby*), jejich evidence, vyictovani a vypotadani se Cleny spolecenstvi;

¢) vedeni ucetnictvi, zpracovani a ptedlozeni danovych ptiznani, fadné hospodaieni s majetkem a
ptijmy spolecenstvi, s financnimi prostiedky placenymi cleny spoleCenstvi, vedeni evidence
nakladl vztahujicich se k nemovité véci a k Cinnosti spolecenstvi vlastnikil, a provadéni dalSich
souvisejicich ekonomickych, provoznich a administrativnich ¢innosti;

d) vedeni seznamu ¢lent spolecenstvi,

e) uplatnovani a vymahani plnéni povinnosti vié¢i jednotlivym ¢lenim spoleCenstvi, které jim
ukladaji jiné pravni predpisy nebo vyplyvaji z té€chto stanov a z usneseni shromazdéni vlastnikl
jednotek;

f) vykon ¢innosti vztahujicich se k uplatiiovani ochrany prav vlastniki jednotek;

g) ¢innosti spojené s provozovanim spolecnych ¢asti a technickych zafizeni, kterd slouzi i jinym
osobam nez vlastnikiim jednotek v domé, vcetné sjednavani a uzavirani s tim souvisejicich
smiuv;

h) Cinnosti spojené s najmem spolecnych casti, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech vlastnikt
jednotek v domé, vcetné¢ vybirani najemného a uhrad za sluzby, vedeni jejich evidence,
vymahani, vyictovani a vyporadani téchto plateb se Cleny spolecenstvi.

5. SpoleCenstvi vlastnikll je opravnéno sjednavat smlouvy, kontrolovat jejich plnéni a uplatinovat
naroky z poruseni smluvnich povinnosti druhé smluvni strany. Spolecenstvi vlastnikil je zejména
opravnéno sjednavat smlouvy tykajici se
a) zajiSténi nékterych ¢innosti spravy domu a pozemku tfeti osobou (spravcem) za podminek

stanovenych zakonem nebo shromazdénim vlastnikd;
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b) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek (nejde-li 0 sluzby, jejichz dodavky si
¢lenové spolecenstvi zajist'uji od dodavatele pfimo);

¢) pojisténi domu;

d) n&jmu spolecnych ¢asti domu;

e) ngjmu byt nebo nebytovych prostor, které jsou vlastnictvim spolecenstvi vlastnik,

f) zajisténi provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s uzivanim spole¢nych casti domu a
s uzivanim jednotek, ke kterym nema osoba odpovédna za spravu domu a pozemku opravnéni je
provozovat, jako jsou domovni kotelny, vyménikové (pfedavaci) stanice, dieselagregity a
podobna vyhrazena technicka zatizeni.

6. Spolecenstvi zajistuje, bud’ pfimo, nebo na zakladé smluv uzavienych spoleCenstvim s dodavateli,

zejména plnéni spojena s uzivanim jednotek a spolecnych ¢asti domu (sluzby), naptiklad dodéavky

tepla a teplé uzitkové vody, elektfiny, dodavky vody a odvod odpadni vody, uklid spole¢nych

prostor, uzivani vytahu, provoz spole¢né televizni antény apod. V rameci této ¢innosti spoleCenstvi
zajistuje zejména

a) vybirani thrad za sluzby zajistované spolecenstvim,

b) zplsob rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé cleny spolecenstvi, neni-li rozictovani cen sluzeb
stanoveno zvlastnim pravnim predpisem nebo rozhodnutim cenového organu, a vyuctovani
ptijatych zaloh na jednotlivé ¢leny spolecenstvi,

c) vedeni potiebnych evidenci spojenych se zajiStovanim sluzeb a jejich tthradami, vcetné
vyuctovani.

Cast II.
Clenstvi ve spoletenstvi vlastnikii
Clanek 3.
Obecna ustanoveni

. Cleny spolecenstvi jsou vlastnici jednotek (byti ¢ nebytovych prostor) v domé. Clenstvi ve

spolecenstvi vlastnikt je neoddélitelné spojeno s existenci a vlastnictvim jednotky.

2. Za dluhy spolecenstvi vlastnikli ruci ¢len spolecenstvi v poméeru podle velikosti svého podilu na

3.

spole¢nych ¢astech.

Pii prevodu vlastnického prava ¢lena spoleCenstvi k jednotce nevznika spolecenstvi vlastniki
povinnost vyporadat prispévky na spravu domu ani zalohy na sluzby spojené s uzivanim jednotky
ke dni ucinnosti prevodu.

4. Spolecenstvi vlastnikli je povinno na zakladé zadosti Clena spoleCenstvi vyhotovit tomuto ¢lenovi

potvrzeni pro pfevod vlastnického prava k jednotce o tom, jaké dluhy souvisejici se spravou domu
a pozemku piejdou na nabyvatele jednotky, popiipad¢ ze takové dluhy nejsou.

5. Spolec¢ni ¢lenové spolecenstvi, jimiZ jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji jednotku

ve spolecném jméni, jsou povinni urcit a zmocnit spole¢ného zastupce, ktery bude vykonavat jejich
prava vuci spolecenstvi vlastnikd. Spolecni ¢lenové jsou povinni pfedlozit zmocnéni v pisemné
podob¢ statutarnimu organu spolecenstvi.

Clanek 4.
Clenska prava a povinnosti a jejich uplatiiovani

1. Clen spoleCenstvi ma prava urend v obecné zdvaznych pravnich predpisech, téchto stanovach a v

rozhodnutich organii spoleCenstvi, a to zejména:

a) ucastnit se veSkeré ¢innosti spoleenstvi zptisobem a za podminek uréenych témito stanovami a
obecné zavaznymi pravnimi predpisy,

b) Gcastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani, veetn€ ucasti na
rozhodovani mimo zasedani,

¢) volit a byt volen do organt spoleCenstvi,

d) predkladat orgdniim spoleCenstvi navrhy a podnéty k Cinnosti spoleCenstvi a k odstranéni
nedostatkl v ¢innosti spolecenstvi,
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¢) seznamit se s hospodarenim spole¢enstvi, a zptisobem spravy nemovité véci, véetné nahlizeni do
smluv uzavienych ve vécech spravy, do ucetnich knih a dokladii, pfi¢emz pro nahlizeni plati
pravidla uvedend v odstavci 5);

f) nahlizet v souladu s pravidly uvedenymi v odstavci 5) do pisemnych podkladli pro jednani
shromazdéni, zapist ze schiize shromazdéni, jakoz i do podkladt, z nichz vyplyva uréeni jeho
povinnosti podilet se na nakladech na spravu nemovité véci, na nakladech na sluzby a podilet se
na uhradé¢ ztraty spoleCenstvi,

g) zadat statutarni orgdn spoleCenstvi o sdéleni jména a adresy kteréhokoliv ¢lena spolecenstvi
nebo njemce jednotky v domé,

h) obdrzet v¢asné vyuctovani zaloh na naklady spojené se spravou nemovité véci a zaloh na thradu
sluzeb, a to nejpozdéji do Etyi mésict od skonceni kalendainiho roku,

1) obdrzet pfeplatek z vytuctovani zaloh na thradu sluzeb, a to nejpozdéji do 4 mésict od doruceni
vyuctovani.

2. Clen spole¢enstvi ma povinnosti uréené v obecné zavaznych pravnich piedpisech, téchto stanovach

a v rozhodnutich organti spolecenstvi, a to zejména

a) dodrzovat pravni ptredpisy, tyto stanovy, plnit usneseni organti spolecenstvi pfijata v souladu s
obecné zavaznymi pravnimi predpisy a témito stanovami,

b) vc€as hradit ptispeévky na spravu nemovité véci vzdy k 20. dni pfislusného kalendainiho mésice,

¢) véas platit zalohy na uhradu sluzeb vzdy k 20. dni pfislusného kalendainiho mésice a uhradit
nedoplatek z jejich vyactovani nejpozdéji do 3 mésicti od doruceni vyuctovani,

d) podilet se na uhradé ztraty spoleCenstvi,

e) v piipadé prodleni s penézitym plnénim ve prospéch spoleCenstvi, které presahuje 5 (pét) dnu
ode dne jeho splatnosti, uhradit spoleCenstvi Grok z prodleni ve vysi 1 promile z dluzné Castky
denné, nejméné vsak 10,- K¢ za kazdy i zapocaty mésic prodleni. Pifi zjisténi nedoplatkl
neprodlené statutarni organ spolecenstvi vlastnikii pteda dluznikovi pisemnou upominku (kde se
uvede vyse dluhu, ¢islo uctu, var. symbol) s vyzvou k zaplaceni dluzné ¢astky do 10 pracovnich
dnt. V pfipadé nezaplaceni dluhu ve stanoveném terminu ihned pteda dluznikovi 2. vyzvu K
zaplaceni do dalSich 10 pracovnich dni s upozornénim, Ze v ptipad€ neuhrazeni nedoplatkli ani
v tomto ndhradnim terminu, bude celd zalezitost pfedana k soudu. Dluznik je v tomto piipadé
povinen uhradit veskeré vice naklady spojené s vymahanim jeho pohledavek,

f) tidit se pii uzivani spolecnych ¢asti pravidly pro uzivani spole¢nych ¢asti nemovité véci a
spole¢nych zatizeni domu, obsaZzenymi v téchto stanovach, v domovnim fadu, pokud bude
pfijat, a v usnesenich organi spolecenstvi schvalenych v souladu s obecné zavaznymi pravnimi
pfedpisy a témito stanovami, véetné pokyntl stanovenych pro provoz spoleénych zafizeni
vyrobcem nebo spravcem technickych zatizeni,

g) tidit se pravidly pro spravu domu uvedenymi v obecné zavaznych pravnich predpisech, v téchto
stanovach a v usnesenich organi spolecenstvi schvalenych v souladu s obecné zavaznymi
pravnimi predpisy a témito stanovami,

h) udrzovat svij byt a spolecné Casti, které ma vyhrazeny k vylu¢nému uzivani tak, jak to vyzaduje
nezavadny stav a dobry vzhled domu, zdrzet se ohroZeni, zmény nebo poskozeni spolecnych
¢asti nebo ztizeni vykonu opravnéni svobodné spravovat, vyluéné uzivat a uvnitf stavebné
upravovat svlij byt a uzivat spole¢né ¢asti jinym ¢lentim spolecenstvi,

1) zajistit dodrzovani pravidel pro spravu domu a pro uzivani spolecnych ¢asti, jakoz i plnéni vyse
uvedenych povinnosti osobami, jimz umoznil vstup do domu nebo bytu,

j) pisemné oznamit spolecenstvi vlastnikli do jednoho mésice ode dne, kdy se o skuteCnosti
dozvédél, nebo mohl dozveédét:

e nabyti jednotky do vlastnictvi,
svoji adresu (adresu pro doru¢ovani),
¢islo svého bankovniho uctu
pocet osob, které budou mit v byt¢ domacnost,
pocet osob, jez v byté bydli po dobu ¢&inici v souhrnu nejméné téi mésice v jednom
kalendainim roce;
e jméno a adresu osoby, jiz ¢len spolecenstvi pfenechal byt do uzivani,
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k) odstranit na sviij naklad zavady a poSkozeni, které na jinych bytech nebo spole¢nych ¢astech
nemovité véci zpusobil sdm nebo osoby, kterym umoznil do domu nebo bytu vstup,

1) umoznit umisténi, adrzbu, vyménu a kontrolu zafizeni pro méfeni spotieby plynu, vody, tepla a
jinych energii v byté, odecet naméfenych hodnot z téchto zafizeni a zdrzet se vSeho, co by
mohlo ovlivnit spravnost funkce téchto zatfizeni nebo branilo jejich umisténi, 0drzbé a vyméné
na zéakladé predchozi vyzvy spoleCenstvi vlastnikd. Spolecenstvi je opravnéno ke kontrole
téchto zatizeni kdykoli bez ptedchozi vyzvy za ptitomnosti osoby opravnéné k pobyvani v byte,

m) zdrzet se vSeho, co brani udrzbé&, opraveé, modernizaci, rekonstrukcei, tiprave, piestavbeé ¢i jiné
zmén¢ domu nebo pozemku, o niz bylo fadné spolecenstvim rozhodnuto, umoznit pfistup do
bytu nebo spolecné ¢asti, kterd mu vyluéné slouzi k uzivani, pokud ma byt udrzba, oprava,
modernizace, rekonstrukce, uprava, pfestavba nebo jind zména spoleénych ¢éasti domu
provadéna uvniti bytu nebo na spolecné casti, ktera mu vylucné k uzivani slouzi, pokud byl k
tomu pfedem vyzvan spolecenstvim vlastniki,

n) oznamit spolecenstvi pfedem provadéni stavebnich Gprav v byté a umoznit pfistup spolecenstvi i
jim pfibranym tietim osobam do bytu na zdkladé ptedchozi vyzvy spoleCenstvi vlastniki pro
ovefeni, zda jim provadéné stavebni Upravy neohrozuji, neposSkozuji nebo neméni spolecné
Casti, a to 1 opakovanég, a dale dolozit stavebni dokumentaci a staticky posudek tykajici se
stavebnich tprav,

0) zasahy do spoleénych ¢asti nemovité véci, a to i kdyz se nachazeji uvnitt bytu nebo jsou
piistupné pouze z bytu, provadét vyluéné s piedchozim pisemnym souhlasem spolecenstvi,

p) predat spolecenstvi k rukdm statutarniho orgénu ovétenou projektovou dokumentaci v ptipadé,
kdy provadi zménu stavby (stavebni upravy bytu),

q) 1 bez predchozi vyzvy umoznit vstup spolecenstvi vlastnikli do bytu, pokud je odstranovana
havérie nebo pokud jsou zjistovany jeji pticiny,

r) pro piipad havarijnich situaci sdélit na vyzvani spoleenstvi telefonni &islo a adresu osoby v CR,
ktera umozni bez zbyte¢ného prodleni vstup do bytu a udrzovat tyto informace v aktualnim
stavu,

) oznamit svou nepfitomnost v byte, ktera ma byt del§i nez dva meésice, v€etné oznaceni osoby,
kterd po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu, bude-li toho nezbytné
zapotiebi. Nema-li Clen spoleCenstvi takovou osobu po ruce, je touto osobou ¢len vyboru
spolecCenstvi,

t) oznamovat véas, nejpozdéji do tficeti dnd, ode dne zmény, veSskeré zmény a skuteCnosti
rozhodné pro rozictovani nakladd na sluzby.

3. Vyzvu k umoznéni ptistupu do bytu nebo na spole¢nou cast slouzici vyluéné ¢lenu spolecenstvi
podle odstavce 2) pismene 1), m) a n) je povinen ucinit statutdrni organ clenovi spolecenstvi
nejméné tii dny pred zamyslenym datem realizace piistupu.

4. Sva prava uplatiuje Clen spoleCenstvi vici statutarnimu organu. Pii konani zasedani shromazdéni
uplatituje sva prava vici shromazdéni.

5. V souvislosti s vykonem prava nahlizet do dokumenti podle odstavce 1) pismeno e) a f) nema ¢len
spoleenstvi pravo pozadovat vydani dokumenti do jeho dispozice, ale ma pravo potizovat si jejich
fotokopie. Nahlizeni lze realizovat po predchozi domluvé se statutarnim orgdnem spolecenstvi
nebo spravcem.

Cast 1.
Pravidla pro spravu domu a pozemku a pravidla pro uzivani spole¢nych ¢asti
Clanek 5.
Pravidla pro spravu domu a pozemku

1. Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je vylucné spolecenstvi vlastnikli. Spolecenstvi
vlastnikil je opravnéno uzaviit se tfeti osobou smlouvu o zajistovani n€kterych Cinnosti spravy
domu a pozemku pii dodrzeni podminek stanovenych pro tento postup obecné zavaznymi
pravnimi piedpisy, témito stanovami a usnesenimi Shromazdéni.
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Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nendlezi vlastniku jednotky a co je vzijmu
spoluvlastniki nutné nebo ucelné pro fadnou péci o dim a pozemek jako funkéni celek a zachovani
nebo zlepSeni spole¢nych ¢4sti, jakoz i Cinnosti spojené s ptipravou a provadénim zmén spole¢nych
¢asti domu modernizaci, rekonstrukci, nastavbou, pfistavbou, stavebni upravou nebo zménou v
uzivani, jakoz i se zfizenim, udrZovanim nebo zlepSenim zafizeni v domé nebo na pozemku
slouzicich v§em spoluvlastnikiim domu. Sprava se vztahuje i na spole¢né ¢asti, které slouzi vyluéné
k uzivani jen nékterému spoluvlastniku.

. Spolecenstvi vlastnikli pravné jedna s vlastniky jednotek i s tfetimi osobami. Nabyvat majetek a

naklddat s nim mize pouze pro ucely spravy domu a pozemku. K pravnimu jedndni, kterym
spoleCenstvi zajisti dluh jiné osoby, se nepiihlizi.

. Za spoleCenstvi jedna jeho statutarni organ, ktery zajiSt'uje Cinnosti spravy, nejsou-li obecné

zavaznym pravnim piedpisem nebo témito stanovami nebo rozhodnutim organu spolecenstvi
vyhrazeny shromézdéni spolecenstvi nebo jinému organu spolecenstvi.

. Statutarni organ je opravnén rozhodnout o nabyti nemovitych a movitych véci v souladu se

schvalenym rozpoétem spoleCenstvi. V ostatnich piipadech je opravnén rozhodnout 0 nabyti
movitych véci, jejichz potizovaci cena v souhrnu za kalendaini rok nepiesahne ¢astku 30.000,-K¢.

. Statutarni organ je opravnén zcCizit nebo zatizit movitou véc, jejiz zlstatkova cena, jde-li 0

dlouhodoby hmotny nebo dlouhodoby nehmotny majetek, nebo cena obvykla, jde-li o jiny movity
majetek, v souhrnu za kalendarni rok nepiesahne ¢astku 30.000,- K¢.

. Statutarni organ je opravnén rozhodnout o oprave, modernizaci nebo rekonstrukci spole¢nych ¢asti

v souladu se schvalenym planem oprav, modernizaci a rekonstrukci spolecnych ¢asti a rozpoctem
spoleCenstvi. V ostatnich pfipadech je opravnén rozhodnout o nakladech na opravu, modernizaci
nebo rekonstrukci, neptesahnou-li naklady v jednotlivém ptipadé ¢astku 30.000,- K¢&; tento limit
neplati, pokud jde o opravu provadénou v souvislosti s havarii nebo o opravu, jejiz nutnost plyne
Z revizni zpravy.

. Pfi zadéani opravy, modernizace nebo rekonstrukce v ocekévané souhrnné ¢astce do 50.000,- K¢ je

opravnén statutarni organ oslovit jednoho potencionalniho dodavatele piimo, bez vybérového
fizeni; v ostatnich ptipadech je povinen oslovit nejméné tfi potencionalni dodavatele.

. Vlastnik jednotky a osoby s nim jednotku uzivajici jsou povinni fadné uzivat jednotku, spole¢né

Casti a fadné uzivat plnéni, jejichz poskytovani je spojené s uzivanim jednotky a spolecnych ¢asti.
To plati i v pfipadé, Ze vlastnik jednotky pfenecha jednotku do uzivani jinému.

10. Vlastnik jednotky a osoby s nim jednotku uZzivajici jsou povinni pii vykonu svych prav a

povinnosti dbat, aby v domée bylo vytvoreno prostiedi zajist'ujici ostatnim uzivatelim vykon jejich
prav. Vykon prav a povinnosti vlastnika jednotky nesmi byt v rozporu s dobrymi mravy. To plati i
v pripad¢, ze vlastnik jednotky pfenecha jednotku do uzivani jinému.

11. Vlastnik jednotky nese plnou odpovédnost za nasledky vyvolané chovanymi zvifaty, ktera jsou v

byté drzena (zejm. zne€isténi, Skody, ohroZeni zdravi ¢i jiné Ujmy vcetné psychické). Je soucasné
povinen dbat, aby nedochazelo k ruSeni uZivacich prav ostatnich obyvatel domu a byla dodrzovana
Cistota v domé. To plati i v piipadé, Ze vlastnik jednotky pfenecha jednotku do uzivani jinému.

Clanek 6.
Pravidla pro uZivani spole¢nych ¢asti nemovité véci

. Spole¢nymi ¢astmi jsou ty ¢asti nemovité véci, které podle své povahy maji slouzit vlastnikiim

jednotek spole¢n€. Mezi né nalezZeji také spole¢né prostory, zejména vchody, schodisté, chodby,
susarny, mistnosti pro ulozeni koc¢arki a jizdnich kol, kotelny, lodzie, terasy a balkony piistupné ze
spole¢nych prostor, vytahy, pudy, sklepy, pradelny a dalsi prostory uréené pro spole¢né uzivani.
Dale také stoupaci Sachty, balkony a lodzie piistupné zjednotlivych jednotek. Shromazdéni
spolecenstvi vlastnikli mize schvalit domovni fad, ktery upravi podrobnosti zplsobu uzivani
jednotek a spole¢nych prostor. Domovni fad se vyvésuje na nasténce v domé a zaroven je dostupny
na strankach Spolecenstvi. Domovni fad je zavazny pro vSechny ¢leny spolecenstvi a pro dalsi
osoby vstupujici do domu.
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2. Spole¢né ¢asti lze uzivat jen k urenému ucelu, aby nedochazelo k omezovani prav ostatnich
obyvatel domu. Umist'ovani jakychkoliv pfedmétii, nepatiicich k vybaveni domu ¢i jednotky neni
ve spole¢nych ¢astech dovoleno.

3. Vlastnici jednotek jsou povinni zejména:

a) zabezpecit, aby v domé ¢i jednotce nebyly ukladany latky snadno vznétlivé ¢i jinak nebezpecné
a nebylo pouZzivano otevien¢ho ohné,

b) zabezpelit, aby véci ulozené ve sklepech nebyly zdrojem, nebo divodem S$ifeni hmyzu a
hlodavct,

¢) nekoufit ve spole¢nych ¢astech nemovitosti,

d) zabezpecit, aby vSechny tinikové cesty zlstaly trvale volné.

4. Ve sklepnich prostorach je ptisné zakazano uskladnovat tlakové nadoby, hoilavé kapaliny a lehce
vznétlivé hotlaviny a chovat zvitata.

5. Kvétiny v oknech, na balkonech apod. musi byt zabezpeceny proti padu. Pti zalévani je tieba dbat
na to, aby voda nestékala a nesmacela zdi.

6. Pro stavbu a instalaci venkovnich antén, jejich svoda, piipadné reklam na spoleéné ¢asti (pfedevsim
na sttechu a fasadu domu) je nutny piedchozi souhlas shromazdéni.

7. Vlastnik jednotky a osoby s nim jednotku uzivajici jsou povinni udrzovat v domé potadek a Cistotu,
vcetné pravidelného tklidu spole¢nych ¢asti. To plati i v pripadé, ze vlastnik jednotky ptfenecha
jednotku do uzivani jinému.

8. Vlastnik jednotky a osoby s nim jednotku uZivajici jsou povinni zamykat dim v dobé od 22:00 do
6:00 hodin. V piipad¢, Ze shromazdéni rozhodne o tom, ze dim bude uzamcéen nepietrzité, jsou
vSichni vlastnici jednotek a osoby s nim spoleéné jednotku uZzivajici povinni tuto povinnost
dodrzovat. Tyto povinnosti plati i v ptipadé, Zze vlastnik jednotky pienecha jednotku do uzivani
jinému.

9. Vlastnik jednotky a osoby s nim jednotku uZivajici jsou povinni dodrzovat v dobé od 22:00 do 6:00
hod. no¢ni klid. Vzdy je tieba se Fidit pfislusnou platnou vyhlaskou.

10. Vlastnik je povinen odstranit osobni véci ze spoleénych ¢asti, které na n€ umistil (chodby a sklepni
ulicky) neprodlené, v pfipadé¢ ohrozovani zdravi ostatnich Vlastniki bude na jeho naklady
provedeno okamzité odklizeni najatou firmou, v opacném piipadé bude vycislena pokuta dle
dodatku schvaleného na schiizi Shromazdéni Sokolovska 56,58,60. Pokuta bude vycislena po
odstranéni a nasledné dorucena pisemnou formou vlastniku dané BJ s informacemi pro uhrazeni.
Ulozené véci v uzamcenych spolecnych prostorach domu je povinen Vlastnik oznacit datem
uloZeni a jménem, od tohoto data po uplynuti 48 mésici je povinen vlastnik odklidit ulozené véci z
uzaméenych spole¢nych prostor, v opacném piipadé bude na naklady Vlastnika provedeno
vyklizeni a odvoz najatou firmou. Zména a vySe pokuty muze byt provedena schvalenim na
Shromézdéni Spolecenstvi pfi vyro¢ni schiizi v daném roce a je nedilnou soucésti zapisu z této
schiize. Ke schvaleni je zapotiebi nadpolovicni vétSina hlasi pfitomnych vlastnikd na schizi
shromazdéni.

11. Prongjem volnych spolecnych casti v sidle Spolecenstvi Sokolovskd 56,58,60, se stanovi na
shromazdéni spoleéenstvi formou dodatku, (elektiina a voda popf. jiné potfebné véci krom klica,
nejsou soucasti prondjmu a najemce si je hradi na vlastni naklady, zaroven i Skody zplsobené
prondjmem). K tomuto ucelu jsou pouzity méfidla schvalené Vyborem SVIJ , ktery ma rovnéz
ptistup k témto métidlim. Zmeéna vySe pronajmu a dal$i zmény mohou byt provedeny schvalenim
na Shromazdéni Spolecenstvi pii vyrocni schiizi v daném roce a je nedilnou soucasti zapisu z této
schiize. Ke schvaleni je zapotfebi nadpolovicni vétSina hlasti pfitomnych vlastnikli na schiizi
shromazdeéni.

CastIV.
Pravidla pro tvorbu rozpoc¢tu spolecenstvi, prispévky na spravu domu a pozemku, ahrady
nakladu na sluzby
Clanek 7.
Pravidla pro tvorbu rozpoctu spole€enstvi a vypoiadani vysledku hospodai‘eni

1. Rozpocet na kalendarni rok schvaluje shromazdéni vlastnikti. Navrh rozpoctu predklada statutarni
organ spolecenstvi.
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. Zéakladnim tucelem sestavovani rozpoctu spolecCenstvi je zabezpeCeni vyrovnaného hospodareni

spolecenstvi v béZzném roce a vytvoreni dostatecné zalohy finan¢nich prostfedk uréenych na

provoz, udrzbu, opravy, stavebni Gpravy a jiné zmény spole¢nych ¢asti nemovitosti planovanych
pro budouci obdobi.

. Rozpocet piispévku na spravu domu a pozemku zahrnuje hospodafeni S pfispévkem na spravu

domu a pozemku (dale jen ,,PSDP* domu) s t€émito Gdaji:

a) zustatek PSDP domu k 31.12.

b) tvorba PSDP domu z pravidelnych i mimotadnych ptispévku ¢lent spolecenstvi,

C) Cerpani PSDS domu na jmenovité uvedené opravy, modernizace a rekonstrukce spole¢nych ¢asti
domu, udrzba, pojisténi domu a pozemku, opravy, revize a prohlidky spole¢nych casti, a jiné
naklady tykajiciho se Spolecenstvi mimo nakladt stanovenych sluzeb.

d) vynosy ¢lend spolecenstvi,

. Zisk spolecenstvi se prevadi do fondu ze zisku, ktery se pouziva vyhradné k thrad¢é nakladd na

spravu domu a pozemku nebo thrad¢ ztraty spoleCenstvi.

Clanek 8.
Prispévky na spravu domu a pozemku a uhrady naklada na sluzby

. Pro ucely financovani nakladi na spravu domu a pozemku plati ¢lenové piispévky formou
meésicnich thrad (zaloh). Vysi zalohy na thradu ptispévkl na spravu domu stanovi shroméazdéni v
zavislosti na piedpokladanych nakladech v ptislusném obdobi. Nebylo-li rozhodnutim shromazdéni
vlastnikti ur¢eno jinak, pfispiva vlastnik jednotky na spravu domu a pozemku ve vysi odpovidajici
jeho podilu na spole¢nych ¢astech domu.

. Za tucelem financovani oprav, modernizaci a rekonstrukci spolecnych Casti mimo pravidelné
meésicni platby mize rozhodnout shromazdéni vlastnikli, 0 mimofadném ptispévku na spravu domu
a pozemku a to nejméné 50% vétsinou hlasi ptitomnych ¢lent

. Piispévek na spravu domu a pozemku se vyuctuje v minimalnim ¢lenéni na naklady na opravy a na
vydaje na modernizace a rekonstrukce spole¢nych ¢asti, a to vzdy do 4 mésici po skonceni
kalendainiho roku k 31.12, nevy¢erpany zustatek se nevypotfadava a pievadi se do dalSiho roku.

. Pokud neni pro dany kalendaini rok spoleenstvim vlastnikti rozhodnuto jinak, plati vySe piispévku
na spravu domu a pozemku platna v obdobi pfedchazejiciho kalendainiho roku.

. Spolecenstvi vlastnikl zajist'uje tyto sluzby:

a) dodavku tepla a teplé vody,

b) dodavku vody a odvadéni odpadnich vod,

¢) provoz vytahu,

d) osvétleni spole¢nych prostor v domé,

e) uklid spolecnych prostor v dome

f) STA

0) a dalsi sluzby, o jejichz poskytovani rozhodne shromazdéni vlastnikd.

. Na naklady na sluzby jsou ¢lenové spolecenstvi povinni platit mesicné zalohy splatné spolecné s
ptispévkem na spravu domu a pozemku vzdy k 20. dni pfislusného kalendainiho mésice. Zalohy se
stanovuji na zakladé skute¢nych nakladd predchazejiciho zuctovaciho obdobi, kterym je kalendaini
rok, s ptihlédnutim k ptedpokladané vysi nakladi pro dany kalendaini rok. Shromazdéni rozhodne
0 vysi zalohy na uhradu sluzeb spojenych s uZivanim jednotky na dany rok vzdy piedem, Vv
zavislosti na predpokladanych nakladech v piislusném ziactovacim obdobi.

. Néklady na sluzby se na vlastniky jednotek roza¢tuji takto:

a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru naméfenych hodnot na podruznych
vodomérech

b) provoz vytahu, osvétleni spole¢nych prostor v domé&, poptipadé dalsi sluzby sjednané mezi
poskytovatelem sluzeb a piijemcem sluzeb, podle poctu osob rozhodnych pro vyuctovani,
nerozhodne-li u shroméazdéni vlastnikt jinak

¢) dodavka tepla a centralizované poskytovani teplé vody podle pravniho ptedpisu, kterym se
stanovi pravidla pro rozactovani nakladi na tepelnou energii pro vytapéni a nakladt na
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poskytovani teplé uzitkové vody mezi kone¢né spotiebitele, nedojde li k ujednani vSech
vlastnikll jednotek o jiném postupu.

d) uklid spole¢nych prostor v domé,STA, odména osoby zajistujici nékteré ¢innosti spravy domu a
pozemku a vedeni GCetnictvi spoleCenstvi, podle poc¢tu jednotek rozhodnych pro vyuctovani,
nerozhodne-li u shromazdéni vlastnikt jinak.

Vyuctovani zaloh na sluzby je spolecenstvi vlastnikli povinno provést nejpozdéji do 4 mésici od

skonc¢eni zactovaciho obdobi. Vyuctovani se doruci ¢leniim spolecenstvi na oznamenou dorucovaci

adresu a zaroven se uvefejni informace o provedeném vyuctovani na vyveésce v dome. Od doruceni

vyuctovani bezi ¢lenim spolecenstvi lhiita 30 kalendéainich dnt na uplatnéni namitek ke zptisobu a

obsahu vyuctovani. Po uplynuti této reklamacni lhtity jiz reklamovat vyictovani nelze. Vytizeni

uplatnénych namitek musi byt uskute¢néno do 30 dnti od doruceni namitky. Pfeplatky a nedoplatky

z vyGctovani jsou splatné dle platné legislativy.

. Statutarni organ je povinen po zjisténi vzniku dluhu upozornit pisemné ¢lena spolecenstvi na dluh a
vyzvat jej k uhradé. Nedojde-li k uhradé¢ ani v pribéhu mésice nasledujiciho po upozornéni
statutarnim organem, je opravnén statutdrni orgdn podat zalobu na zaplaceni dluzné castky
(nedoplatku) proti ¢lenu spolecenstvi, kdyz veskeré naklady spojené s vymahanim dluhu vcetné
nakladi na soudni poplatek a naklady pravniho zastoupeni je povinen hradit dluzici ¢len
spoleCenstvi.

Cast V.
Organy spolecenstvi
Clanek 9.
Spolec¢na ustanoveni

. Orgény spolecenstvi jsou:

a) shromazdéni,
b) vybor spolecenstvi.

. Clenem vyboru spole¢enstvi (dale také ,,voleného organu®) mize byt jen ten, kdo je svépravny a
bezithonny ve smyslu pravniho ptedpisu upravujiciho Zivnostenské podnikani, je-li ke dni volby
plné svépravny; to plati i pro zastupce pravnické osoby. Je-li ¢lenem voleného organu pravnicka
osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji v organu zastupovala, jinak je pravnicka osoba zastupovana
¢lenem jejiho statutarniho organu.

. Clenem voleného organu nemize byt sou¢asné ten, jehoZ piibuzny v fadé p¥imé, sourozenec nebo
manzel (manzelka) je clenem voleného organu.

. Clen voleného organu miize byt volen op&tovné.

. Kdo pfijme funkci ¢lena voleného organu, zavazuje se, ze bude tuto funkci vykonavat s nezbytnou
loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peclivosti. Ma se za to, Ze jedna nedbale, kdo neni této péce
radného hospodare schopen, a¢ to musel zjistit pfi pfijeti funkce nebo pii jejim vykonu, a nevyvodi
z toho pro sebe dusledky.

. Clen voleného orginu vykonava funkci osobng, to vSak nebrani tomu, aby &len zmocnil pro

jednotlivy pripad jiného ¢lena téhoZ organu, aby za n¢ho pii jeho netcasti hlasoval.

Nenahradil-li ¢len voleného organu Gjmu na majetku (Skodu), kterou zpusobil spoleCenstvi pii

vykonu své funkce, ackoli byl povinen tuto Gjmu nahradit, ru¢i veéfiteli spolecenstvi za dluh

spoleCenstvi v rozsahu, v jakém jmu nenahradil, pokud se nemlze véfitel plnéni na spoleCenstvi
vlastnikii domoci.

. Dobr4 vira ¢lenti organt spolecenstvi se pficita spoleCenstvi.

. Na usneseni organu spoleCenstvi, které se pti¢i dobrym mraviim, nebo méni stanovy tak, Ze jejich
obsah odporuje donucujicim ustanovenim ob¢anského zakona, nebo jde-li o usneseni v zaleZitosti,
o které tento organ nema ptisobnost rozhodnout, se hledi, jako by nebylo pfijato.

10. Funkéni obdobi ¢lenti volenych organti spolecenstvi je pétileté.

1

1. Clenové volenych organd, jejichz podet neklesl pod polovinu, mohou kooptovat nahradni ¢leny do
nejblizsiho zasedani shromazdéni.

12. O prubchu jednani voleného organu poridi ten, kdo jednani volen¢ho orgénu svolal, zapis, ktery

musi obsahovat nejméné udaje o misté, datu a programu jednani voleného organu, pfijata usneseni,
vysledky hlasovani a namitky clenti. Pfilohou zapisu je seznam ¢lenti volen¢ho orgénu s uvedenim,
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kdo ze ¢lenti nebyl pfitomen, pozvanka na jednani a dal$i podklady, které byly piedlozeny
Kk projednavanym zalezitostem. V zapisu se jmenovité uvedou ¢lenové voleného organu, kteti
hlasovali proti jednotlivym usnesenim nebo se zdrzeli hlasovani; u neuvedenych ¢lenti se ma za to,
ze hlasovali pro pfijeti usneseni. Na zadost ¢lena voleného organu, ktery hlasoval proti piijatému
usneseni, se v zdpise uvede také divod jeho nesouhlasu. Zapis podepisuje ten, kdo jednani
voleného orgéanu svolal a alesponi jeden dalsi Clen voleného organu. Zapisy vcetné¢ pisemnych
podkladi k jednani jsou uchovavany u predsedy vyboru. Kazdy ¢len voleného organu ma pravo na
vydani kopie zapisu.

13. Voleny organ rozhoduje vétsinou hlasi vSech svych ¢lend. Zasedani voleného organu se svola
vloZzenim pozvanky do poStovni schranky, nebo emailovou zpravou a vyvésenim na nésténce domu
ve lhité nejméné sedm dni pted jeho konanim. Z pozvanky musi byt patrné misto, ¢as a potrad
jednani.

14. Kdo zasedani svolal, miZe je odvolat nebo odlozit stejnym zptisobem, jakym bylo svolano.

15. Osoba povéfend vedenim zasedani voleného organu vede zasedani tak, jak byl jeho pofad na
pozvance ohléSen, ledaZe se voleny organ usnese na jiném potadu jednani. Zalezitost, kterd nebyla
zatazena na potrad jednani pii jeho ohlaSeni, lze rozhodnout jen za Gcasti a se souhlasem vSech
¢lent voleného organu.

16. Hlasovani ve voleném organu spoleCenstvi je vefejné.

Clanek 10.
Shromazdéni

1. Nejvyssim organem spolecenstvi je shromazdéni, které tvoii vSichni clenové spoleCenstvi.

2. Statutarni organ svolad shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat za kalendaini
rok. Shromazdéni svolava statutdrni organ také z podnétu vlastnikd jednotek, ktefi maji vice nez
¢tvrtinu vSech hlast, a to do 30dnti od doruceni pisemné zadosti statutdrnimu organu; neudini-li tak
v této lhuteé, jsou tito vlastnici opravnéni svolat shromazdéni k zasedani na néaklad spolecenstvi
vlastnikti sami. Shromazdéni je svolavano ve 1hiité nejméné Ctrnact dnti pied jeho konanim.

3. Jednani shromazdéni je svolavano pozvankou, z niZ musi byt zfejmé misto, Cas a pofad jednani. K
pozvance musi byt pfipojeny podklady tykajici se potfadu zasedani, nejsou-li tyto podklady
ptfipojeny, je povinen svolavatel umoznit kazdému clenu spoleCenstvi v€as se sezndmit s témito
podklady. Pozvanka se zasila ¢lentiim spoleCenstvi na adresu uvedenou v seznamu ¢lend, resp. 1ze
dorucit vhozenim do posStovni schranky oznacené jménem vlastnika na adrese uvedené v seznamu
¢lend. Pokud nejsou piipojeny k pozvance podklady tykajici se pofadu zasedani, musi pozvanka
obsahovat oznaceni mista, kde se ¢len spole¢enstvi mtize s podklady sezndmit.

4. Ma-li dojit ke zmén¢ stanov spolecenstvi nebo k pfijeti usneseni, jehoz disledkem je zména stanov
spoleenstvi, pozvanka obsahuje v pfiloze téz navrh téchto zmén stanov nebo navrh usneseni.

5. Shromazdéni je zplsobilé se usnaSet za piitomnosti ¢lend spoleCenstvi, ktefi maji vétSinu vSech
hlast. Pfi hlasovani je rozhodujici velikost (podil) spoluvlastnickych podild ¢lent spoleenstvi na
spole¢nych ¢astech domu (kolik % podilu, tolik hlasti); spole¢ni ¢lenové spoleCenstvi maji (hlasuji)
spole¢né nedélitelnym poctem hlasi. Je-li vSak vlastnikem jednotky spolecenstvi vlastniki, k poctu
jeho hlast se neptihlizi (nehlasuje).

6. K pfijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlas vétSiny hlast ptitomnych ¢lent spolecenstvi. Pokud se
jedna o prijeti rozhodnuti o zméné velikosti podili na spole¢nych castech vSem vlastnikiim
jednotek — ¢lentim spolecenstvi, nebo 0 zméné poméri vyse piispévku na spravu domu a pozemku
jinak neZz v disledku zmény podilu na spolecnych ¢astech, je vyzadovan souhlas vSech ¢lent
spoleCenstvi. Pokud se jedna o pfijeti rozhodnuti o zplisobu rozuctovani nakladi na sluzby (vyjma
nakladli na dodavku tepla a teplé vody) na vlastniky jednotek a o uzavieni avérové smlouvy, je
vyzadovan souhlas alespon ¥ vétSiny hlasi vlastniki pfitomnych na shromazdéni. K uzavieni
smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, je nutny souhlas vlastnika jednotky, k jehoz
jednotce je zastavni pravo ziizovano.

7. Neni-li svolané shroméazdéni zplsobilé se usnaSet, mize statutdrni orgdn navrhnout v pisemné
form¢ do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo zasedani svolano, aby clenové spolecenstvi
rozhodli o tychz zalezitostech mimo zasedani.
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8. Kazdy ¢len je opravnén dat se na zasedani shromazdéni a pfi hlasovani na shromazdéni zastoupit
fyzickou osobou, ktera nemusi byt ¢lenem spolecenstvi. PIna moc musi byt pisemna a musi byt
predloZena statutdrnimu organu pfed zahajenim zasedani

9. Kazdy clen spoleCenstvi je opravnén zucastnit se shromazdéni a pozadovat i dostat na ném
vysvétleni tykajici se zalezitosti spolecenstvi, pokud se pozadované vysvétleni vztahuje k predmétu
jednani shromazdéni. Pokud by pozadoval ¢len na shromazdéni sd€leni o skutecnostech, jejichz
prozrazeni by zpusobilo spolecenstvi vaznou ujmu, nelze mu je poskytnout.

10. Kdo svolal shromazdéni, mize je odvolat nebo odlozit stejnym zpiisobem, jakym bylo svolédno.
Pokud se tak stane méné nez 3 dny pred oznadmenym datem konani shromazdéni, nahradi
spoleCenstvi ¢lentim, ktefi se dostavili podle pozvanky, ucelné vynalozené néklady. Je-li zasedani
svolano podle ¢lanku 10. odst. 2. téchto stanov, mize byt odvolano ¢i odlozeno jen na navrh nebo
se souhlasem toho, kdo pozadal o jeho svolani.

11. Zalezitost, ktera nebyla zatazena na porad jednani shromazdéni v pozvance, 1ze rozhodnout jen za
ucasti a se souhlasem vSech Clentl spolecenstvi.

12. Jednani shromazdéni zahdji povéieny Clen statutarniho organu (zpravidla pfedseda vyboru), ktery
oveii, zda je shromazdéni schopno se usnaset. Piedsedou zasedani shromazdéni je predseda
vyboru, v pfipad¢ jeho neptitomnosti mistopiedseda vyboru, ktery poté zajisti volbu zapisovatele.
Predseda zaseddni vede shromazdéni tak, jak byl ohldSen jeho porad, pokud se shromazdéni
neusnese na zménu potadi projednavanych bodl nebo predcasném ukoncéeni zasedani.

13. Na shromazdéni hlasuji ¢lenové spolecenstvi vefejné. Shromazdéni se mize vétSinou hlasi
ptitomnych Clenti usnést, Ze bude o urcité zalezitosti hlasovat tajné pomoci hlasovacich listkd. V
takovém pripadé shromazdéni soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

14. Z jednani shromazdéni se potizuje zapis, za jehoz potizeni odpovida statutarni organ. Zapis musi
obsahovat nezbytné udaje prokazujici schopnost shromazdéni k usnaseni a rozhodovani, zdznam o
prabéhu jednani, plnd znéni pfijatych usneseni, vysledky voleb, pokud byly konany. Ptilohou
zapisu je pozvanka, listina ptitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly piedlozeny
k jednotlivym projedndvanym bodim. Zapis podepisuje piedseda zasedani a zapisovatel. Zapisy
vcetné pisemnych podkladd k jednani shromdzdéni jsou uchovavany u ptedsedy vyboru
spoleCenstvi.

15. Je-li pro to dulezity divod, muze piehlasovany vlastnik jednotky, ktery byl pfehlasovan na jednani
shroméazdéni spolecCenstvi vlastnikil, navrhnout soudu, aby o projednavané zalezitosti rozhodl.
Zaroven muze navrhnout, aby soud docasné zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti. Neni-li
navrh podan do tii mésici ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét
mohl, jeho pravo zanika. Je-li pro to dulezity duvod, miZze vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby
rozhodl o zalezitosti, ktera byla shromdzdéni ptedlozena tadné k rozhodnuti a o které nebylo
rozhodnuto pro nezptisobilost shromazdéni usnaset se. Mize téz navrhnout soudu, aby rozhodl o
neplatnosti rozhodnuti organu spolecenstvi pro jeho rozpor se zakonem nebo se stanovami za
podminek § 258 obcanského zdkoniku.

Clanek 11.
Piusobnost shromazdéni

Do pisobnosti shromazdéni patfi:

a) zména stanov,

b) zména prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam,

¢) volba a odvolavani ¢lent volenych organti a rozhodovani o vysi jejich odmén,

d) schvaleni Gc¢etni zavérky vcetné vyporadani vysledku hospodafeni a zpravy o hospodateni
spolecenstvi vlastnikli a spravé domu, jakoz i celkové vyse pfispévkll na spravu domu a
pozemku pro pfisti obdobi a rozhodnuti o vyuctovani nebo vyporadani nevycerpanych
piispévku,

e) schvaleni druhu sluzeb a vyse zaloh na jejich thradu, jakoZz i zplisobu rozactovani nakladd na
sluzby na vlastniky jednotek,

f) schvaleni rozpoctu a planu oprav, modernizaci a rekonstrukci spole¢nych ¢asti,
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g) rozhodovani o
e Clenstvi spolecenstvi vlastnikll v pravnické osobé piisobici v oblasti bydleni;
zmeéné ucelu uzivani domu nebo jednotkys;
zméné podlahové plochy jednotky;
uplném nebo ¢astecném slouceni nebo rozdeéleni jednotek;
zmeéné podilu na spolecnych Castech;
zmeéné v urceni spolecné ¢asti slouzici k vyluénému uzivani vlastnikt jednotkys;
opravé, modernizaci nebo rekonstrukci spolecné ¢asti, neni-li toto rozhodnuti Vv
pravomoci statutarniho organu podle ¢l. 5 odst. 7;
e zplsobu rozdéleni ztraty a zisku mezi ¢leny spolecenstvi;
h) udélovani ptedchoziho souhlasu
e k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi a
K nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci nebo k jinému nakladani s nimi, nejsou-li
tato rozhodnuti v pravomoci statutarniho orgénu podle ¢l. 5 odst. 6;
e k uzavieni smlouvy o uvéru spolecenstvim vlastnikd véetné schvaleni vySe a podminek
avéru;
e k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik
jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil;
i) rozhodovani v dalSich zaleZitostech urenych témito stanovami nebo v zalezitostech, které si
shromézdéni k rozhodnuti vyhradi.

Clanek 12.
Rozhodnuti mimo zasedani

. O zaleZitostech spadajicich do ptsobnosti shromazdéni mize byt rozhodovano mimo zasedani.
Statutarni organ zasle navrh rozhodnuti na adresu ¢lenti spolecenstvi uvedenou v seznamu ¢lent
spoleCenstvi. Navrh musi obsahovat navrh usneseni, podklady potiebné pro jeho posouzeni nebo
udaj, kde jsou uvefejnény, a udaj o lhuté, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadfit. Lhita k
vyjadreni vlastnika jednotky €ini tficet dni od doruceni ndvrhu ¢lenu spolecenstvi.

. K platnosti hlasovani se vyzaduje pisemné vyjadieni ,,souhlasim/nesouhlasim* ¢lena spolecenstvi s
uvedenim dne, mesice a roku, kdy bylo vyjadieni u¢inéno, opatfené vlastnoru¢nim podpisem ¢lena
spoleCenstvi na listinu obsahujici plné znéni ndvrhu rozhodnuti.

Nedoruci-li ¢len spolecenstvi ve lhaté tficeti dni od doruceni navrhu clenu spoleCenstvi
statutarnimu organu svtyj souhlas s navrhem usneseni, plati, ze s navrhem nesouhlasi. VétSina hlast
se pocita z celkového poctu hlasti vSech ¢lenti spolecenstvi.

. Statutarni organ oznami ¢lentim spolecenstvi v pisemné formé vysledek hlasovani a v ptipad¢ prijeti
usneseni jim oznami téz cely obsah pfijatého usneseni.

. Rozhodnuti se piijima vétSinou hlasti vSech ¢lenti spoleCenstvi, ledaze obecné zavazny pravni
predpis nebo tyto stanovy vyzaduji vyssi pocet hlast.

. Pokud se méni vSem vlastnikim jednotek velikost podilu na spole¢nych ¢astech nemovité véci,
nebo pokud se jim méni pomér vyse pfispévku na spravu domu a pozemku jinak, nez v dusledku
zmény podilu na spole¢nych ¢astech, vyzaduje se souhlas vS§ech vlastnikt jednotek.

. Ke schvaleni stavebnich uprav spocivajicich v modernizaci, rekonstrukci a opravach spole¢nych
¢asti domu, jimiz se neméni vnitini uspofadani domu a zaroven velikost spoluvlastnickych podild
na spolecnych castech, schvaleni zplisobu rozuctovani nakladii na sluzby (vyjma nakladd na
dodavku tepla a teplé vody) na vlastniky jednotek a uzavieni uvérové smlouvy je zapotiebi vétSiny
hlasti vSech ¢leni spolecenstvi.
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Clanek 13.
Vybor spolecenstvi

Statutarnim organem spolecenstvi je vybor. Vybor zastupuje spolecenstvi ve vSech zalezitostech. Za
spoleCenstvi jedna ¢len vyboru samostatné s vyjimkou pravnich jednani v pisemné formé, kdy za
spolecenstvi jednaji dva ¢lenové vyboru spolecné. Kdo za spoleCenstvi podepisuje, pfipoji k nazvu
spolecenstvi sviij podpis a udaj o své funkeci.

Vybor je vykonnym organem spolecenstvi, fidi a organizuje béznou ¢innost spolecenstvi, rozhoduje
ve veécech spojenych se sprdvou domu a pozemku s vyjimkou téch véci, které jsou obecné
zavaznym pravnim piedpisem a témito stanovami svéieny do vylucné plsobnosti shromazdéni,
nebo které si shroméazdéni k rozhodnuti vyhradilo. Vybor jako vykonny organ spolecenstvi
zejména:

a) zajistuje zalezitosti spoleCenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich cinnosti
spoleCenstvi podle pravnich ptfedpist a téchto stanov, pokud nejde o zélezitosti, které jsou v
pusobnosti shromazdéni, nebo které si shromazdéni vyhradilo; zajistuje plnéni usneseni
shromazdéni a odpovida mu za svou ¢innost,

b) odpovida za vedeni ucetnictvi a za sestaveni ucetni zavérky a za ptredlozeni pfiznani k danim,
pokud tato povinnost vyplyva z pravnich ptedpisi,

¢) ptipravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromazdéni, predklada shromazdéni
zpravu o hospodateni spolecenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a o dalSich ¢innostech
spoleCenstvi, které obsahujici zejména zakladni udaje o provedenych a planovanych opravach,
udrzbé a povinnych revizich vcetné udaji o pouziti a stavu piispévkli na spravu domu a
pozemku,

d) ptedklada shromazdéni k projednani a schvaleni tcetni zavérku a pisemné materidly, které ma
shromézdéni projednat,

e) zajistuje fadné vedeni pisemnosti spoleCenstvi,

f) sdéluje jednotlivym ¢leniim spolecenstvi podle usneseni shromazdeéni vysi prispévkl na naklady
spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na thradu za sluzby,

g) zajist'uje vytctovani zaloh na uhradu za sluzby a vyporadani nedoplatkd nebo preplatk,

h) zajistuje v€asné plnéni zavazkl spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazkl a povinnosti
vici tietim osobam a vcasné uplatiiovani pohledavek spolecenstvi,

i) ¢ini pravni jednani, zejména uzavira smlouvy v souladu s pravnimi pfedpisy, t€émito stanovami a
s usnesenim shromazdéni ve vécech predmeétu ¢innosti spolecenstvi,

j) odpovidd za kvalitu dodavek sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a ¢ini vici
dodavatelim potiebna pravni nebo jind opatfeni k odstranéni zjisténych nedostatkd nebo k
nahradé vzniklé skody,

k) vymaha jménem spoleCenstvi plnéni povinnosti uloZzenych ¢lenlim spolecenstvi,

1) plni povinnosti ve vztahu k rejstfiku spoleCenstvi vedenému piisluSnym soudem urenym
zvlaStnim pravnim predpisem k vedeni rejstiiku spolecenstvi

Za svou c¢innost odpovida vybor shromazdéni. Navenek za vybor uvnitf spoleCenstvi jedna

predseda.

4. Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Pfedsedu voli vybor z fad svych ¢lent a z

5.

funkce predsedy jej odvolava.
Vybor ma tfi ¢leny. Vybor je schopen usnéSeni, je-li pfitomna nadpolovicni vétSina jeho clend.
Vybor rozhoduje vétsinou hlast vSech svych ¢lend.

6. Funkce ¢lena vyboru zanika uplynutim volebniho obdobi nebo volbou nového ¢lena vyboru. Kazdy

¢len vyboru spoleéenstvi mize pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit. Jeho funkce
kon¢i uplynutim 2 mési¢ni (vypoveédni) lhiity ode dne doruceni oznameni o odstoupeni ostatnim
¢lentim vyboru.

7. Odpovédnost ¢lena vyboru za §kodu, kterou zplsobil porusenim pravni povinnosti pfi vykonu své

funkce, se 1idi ustanovenimi ob¢anského zakoniku.
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Clanek 14.
Kontrolni komise, revizor

1. Kontrolni komise je kontrolnim organem spolecenstvi, ktery je opravnén kontrolovat Cinnost
spoleCenstvi a projednavat stiznosti jeho ¢lent na ¢innost spolecenstvi nebo jeho organt. Kontrolni
komise nebo jeji povéteny Clen je opravnén nahlizet do Gcetnich a jinych dokladd spolecenstvi a
vyzadovat od vyboru nebo povéieného vlastnika potiebné informace pro svou kontrolni ¢innost.
Kontrolni komise odpovida pouze shroméazdéni a je nezavisla na ostatnich organech spolecenstvi.
2. Kontrolni komise je nejméné tficlenna a voli ji shromazdéni stejnym zplisobem, jakym se voli
vybor. Ze svych ¢lenl voli kontrolni komise svého ptedsedu, ktery svolava a tidi jednani této
komise.
3. Kontrolni komise v ramci své pisobnosti zejména
a) kontroluje, zda spoleéenstvi a jeho organy vyvijeji ¢innost v souladu se zdkonem o
vlastnictvi bytl a s t€émito stanovami,

b) vyjadtuje se k fadné ticetni zaveérce spolecenstvi a ke zpraveé vyboru urcené k projednani
na schuzi shromazdeéni,

¢) podava shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti,

d) mize podat vyboru nebo povérenému vlastnikovi zpravu o nedostatcich zjisténych pii své
kontrolni ¢innosti s navrhy na opatfeni v¢etné termini na jejich odstranéni,

e) Ucastni se prostiednictvim svého zastupce jednani vyboru.

4. Ustanoveni odstavce 1 az 3 se pouziji, rozhodne-li shromazdéni o zfizeni kontrolni komise. Ve
spoleCenstvi s poc¢tem Clenti niz§im nez 10, mize shroméazdéni rozhodnout, ze se namisto kontrolni
komise voli revizor. Revizor ma ptsobnost kontrolni komise.

Cist VI
Spolecna a zavérecna ustanoveni
Clanek 15.
Nebytovy prostor

Co je uvedeno v téchto stanovach o bytech, plati pfiméfené také pro nebytové prostory.

Clanek 16.
Spolecné ustanoveni

M4 se za to, Ze pisemnost odesland s vyuzitim provozovatele posStovnich sluzeb dosla clenu
spolecenstvi tieti pracovni den po odeslani.

Clanek 17.
Zavérecné ustanoveni

Zména stanov pfizpusobenim se donucujicim ustanovenim zakona €. 89/2012 Sb., obcanského
zakoniku, byla pfijata ve forme uplného znéni stanov na shromazdéni vlastnikil jednotek konaném dne
7.prosince 2016.

Vysledek hlasovani:
pocet hlast, které se zacastnily hlasovani: 43 hlasu, (1627/1974) podilt (82,4%), tedy vSechny hlasy
ptritomnych/neptitomnych ¢lentt Spolecenstvi Sokolovska 56,58,60 :

pro: (46097/57246) 80,5% hlasii;
proti: 0% hlasi;

zdrzel se: (181/9541) 1,9% hlas.
nepiitomno: (347/1974) 17,6% hlas.

Rozhodny pocet hlast pro piijeti tohoto usneseni Shromazdénim ¢inil: 42 hlast (46097/57246)
80,5%.
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Vybor Spolecenstvi zvolen na Shromazdéni spolecenstvi vlastnikii:

Uvedené usneseni Shromdzdéni tak bylo pfijato, kdyz bylo dosazeno rozhodného poctu hlast pro
prijeti tohoto usneseni Shromazdéni.

V Ostrave : 20.prosince 2016

Predseda Spolecenstvi Sokolovska 56,58,60 : ..........c..cooovieiiiiieiee et ie e e e

Mistopredseda Spolecenstvi Sokolovska 56,58,60 : .......c..ccoouvieeieeviie e e v e
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