DOMOVNI RAD

Spolecenstvi Sokolovska 56,58,60 , Ostrava-Poruba,
se sidlem O-Poruba, Sokolovska 1251/58, PSC 708 00, IC: 25875922, DIC: CZ25875922
vedeného Rejstfikovym soudem v Ostravé, oddil S, vlozka 331

L. UVOD

Domovni Fad Spolecenstvi vlastnikl vychazi ze Stanov tohoto spolecenstvi a zahrnuje i nékterd
organizacni pravidla s upfesiujicimi udaji.

Tento domovni fad ma prispét k tomu, aby domy byly fadné uzivany, udrZzovany na poZzadované
urovni, aby bylo zabranéno jejich poskozovani a znehodnocovani. Dodrzovanim zasad timto Fadem
vyhlasenych je moZno predchazet sSkodam, zajistit bezpecnost pfi uzivani dom{, a sniZovat naklady
pfi jejich udrzbé a opravach.

Ustanoveni tohoto domovniho fadu jsou zdvazna pro vSechny osoby, které uZivaji byty, spolecné
prostory a zatizeni v domech Sokolovska 1250,1251,1252 tj. pro vlastniky byt( a ¢leny jejich
domacnosti, pro viastniky bytl a jejich zaméstnance, a pro vlastniky byt( a jejich najemniky (dale jen
,uzivatel bytu”).

II. UZIVANI BYTU A SPOLECNYCH PROSTOR

<. (Zakladni prava a povinnosti vlastnika jsou stanoveny zdkonem ¢&. 72/1994 Sb., schvalenymi
stanovami SVJ a rozhodnutimi ptijatymi v souladu se Stanovami Shromazdénim vlastnikd jednotek.)

1. - Bytem se rozumi samostatna bytova jednotka, ohranic¢end vstupnimi dvefmi, uzaviracimi ventily
pfivodu teplé a studené vody, plynomérem a elektromérem. Soucasti bytu jsou rovnéz okna a
veskera vnitfni instalace (potrubni rozvody vody a plynu, Ustfedniho topeni, elektro-instalace), kromé
stoupacich vedeni aZ po uzaviraci ventily a kromé hlavniho potrubi odpadu. Soucasti bytu je dale
uzaviratelna sklepni kdje, pfislusejici k danému bytu.

2. - Spole¢nymi prostorami se rozumi ¢asti domu ve spole¢ném spoluvlastnictvi, uréené pro spolecné
uzivani, a to zejména zaklady, hlavni stény, vchody, schodisté, chodby, vytah, stfecha, hlavni
vodovodni, kanalizacni, elektrické a plynové sité, prostory pro ukladani kol, suseni pradla, dalsi
mistnosti bez specifického oznaceni a chodba mezi sklepnimi kéjemi.

3. - Kazdy uZivatel bytu je opravnén uzivat veskeré spolec¢né prostory jen podle jejich urceni. Je
povinen udrZovat svij byt na sv(j naklad ve stavu zpUsobilém k fadnému uzivani, a provadét véas
potfebnou udrzbu a opravy tak, aby nerusil, neomezoval ani neohroZoval ostatni uzivatele bytd v
jejich uzivacich pravech a opravnénych zajmech.

4. - UZivatel bytu je povinen nahradit Skody, které na jinych bytech, spolecnych ¢astech nebo zafizeni
dom zpUsobil on nebo jeho hosté. Nahradou sSkody se rozumi bud' uvedeni do pavodniho stavu,
nebo nahrada v penézich. Bez souhlasu vykonného vyboru a bez stavebniho povoleni neni dovoleno
provadét takové opravy bytu a jeho zafizeni, jimiz by byl ménén vzhled domu, ohroZena jeho statika
nebo jinak narusena funkénost technického zafizeni domu (plyn, vytapéni, voda, elektrotechnika,
vzduchotechnika, domdci telefon, vytah, televizni anténa apod.).
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5. - Vlastnik bytu, ktery poskytne byt do pronajmu nebo jej pfenecha k docasnému uzivani treti
osobé, je odpovédny za to, Ze tyto osoby dodrzuji domovni fad v celém rozsahu. Souc¢asné oznami
vykonnému vyboru pocet osob, které budou takto byt uzivat, aby bylo mozno stanovit kalkula¢ni kli¢
pro rozpocet spolecnych nakladd. Pokud by osoby, uZivajici byt nerespektovaly zasady stanovené
timto domovnim fadem, anebo obecné platné zasady slusného obcéanského souziti, ma vykonny
vybor pravo vlastnika vyzvat k thradé pfipadné vzniklych Skod.

6. - Vlastnik bytu, ktery hodla svij byt pronajmout, anebo prenechat do uzivani tfeti osobé, pred / po
uzavieni smluvniho vztahu (najem, uzivani, apod.) projedna s vyborem Spolecenstvi, zejména otazku
finan¢niho vyrovnani pfipadnych dluhl na ndjemném nebo fondu Spravy domu (Fond oprav).
Soucasné bude projedndna nova kalkulace zaloh v zavislosti na zménéném poctu osob byt uZivajicich.
Pokud vlastnik bytu sv(j zamér s vyborem neprojedna, je vybor opravnén kalkulovat Ghradu
spoleénych nakladd podle svého vlastniho uvazeni.

7. - Vlastnik bytu, ktery sam v byté nebydli (bud' jej pronajima, anebo jej navstévuje pouze
kratkodobé), je povinen ozndmit vyboru svou korespondenéni adresu nebo jiny zplsob kontaktu za
uéelem dorucovani nutnych informaci, revizi, oprav a pozvanek, event. zjistovani stanovisek nebo
rozhodnuti, pfijimanych. Za takto vzniklé zvySené naklady (postovné, telefonni poplatky apod.) je
vybor oprdvnén uctovat prfiméreny pausalni poplatek.

8. - Vlastnik je povinen zajistit, aby veskeré stavebni Upravy v jeho byté probihaly bez negativnich
dopadl na ostatni vlastniky a uZivatele jednotek nebo spole¢nych prostor v domé, pfedevsim se
jednd o zvySenou hluénost a prasnost. Stavebni Upravy musi vlastnik (uzivatel) nahl3sit vyboru SVJ
minimalné 10 pracovnich dnl pfedem a veskery material bude skladovan vyhradné v prostorach
bytu, nikoliv ve spole¢nych prostordch domu, zejména na chodbach. V pripadé vétsiho objemu
materialu se mlZe s Vyborem SVJ dohodnout na pronajmuti ¢asti spol. prostor k do¢asnému
uskladnéni. MnoZstvi materidlu, které bude prevdzeno vytahem, nesmi byt nad mez Unosnosti
vytahu. Stavebni sut bude pfenasena v pytlich, nebo obalech jim podobnych a bude zajistén jeji
odvoz na fizenou skladku, oddélené od domovniho odpadu. Vlastnik zodpovida za to, Ze minimalné
1x za den provede ve spolecnych prostordch, které znedistil pfesunem materialu, po sobé uklid a po
skonceni praci provede generdlni uklid. V pfipadé, Ze tak neucini, Vybor SVJ zajisti uklid na naklady
toho vlastnika, ktery zneci$téni dopustil a nezjednal bez zbyteéného odkladu napravu. Céstku
pfipocte k zaloham dané BJ ,,Odvodu na spravu domu”.

9. - Vlastnik je povinen v ptipadé déletrvajici nepfitomnosti ozndmit pisemné vyboru SVJ misto svého
pobytu, pfipadné adresu ¢i telefon osoby zplnomocnéné ke zpfistupnéni bytu.

10. - Ve vyjimecnych situacich, jako je napfiklad havarie, ohrozZeni Zivota a zdravi, nebo
bezprostfedné hrozici Skoda na majetku, ma spolecenstvi pravo zajistit zpfistupnéni bytu i bez
souhlasu vlastnika. Vybor Spolecenstvi v takovém ptipadé ucini vSe, co na ném lze spravedlivé
pozadovat, aby zajistil pokud mozno policejni asistenci. O tomto zdsahu potidi spolecenstvi pisemny
protokol a vhodnym zplsobem vlastnika neprodlené vyrozumi.

III. PRAVA A POVINNOSTI PODNAJEMNIKU

1. - Vlastnik je povinen zajistit, aby najemce, podnajemnik, nebo jiny uZivatel jednotky
bez vyhrady dodrzoval tento domovni fad.

2. - Za poruseni povinnosti vyplyvajicich z tohoto domovniho rfadu (nebude-li dodrZzovan
jak je uvedeno v bodé 1. tohoto ¢lanku), odpovida vlastnik.
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IV. DENNI RAD

1. - Noc¢ni klid, musi byt dodrzovan v dobé od 22.00 hod. do 6.00 hod. V této dobé, neni dovoleno
hrat na hudebni nastroje, pouZivat vysavace a jiné hlu¢né zafizeni a pfistroje (roboty, vrtacky, atd.),
zpivat, hlu¢né se bavit a zplsobovat vétsi hluk. V této dobé je Zadouci pouzivat televizni, rozhlasové
nebo gramofonové pristroje tak, aby jejich zvuk nepronikal do okolnich bytu. V této dobé nelze téz
pouzivat domaci automatické pracky, zvlasté pak v pfipadech, kdy jejich umisténi a vyvazeni je
zdrojem vétsiho hluku. UZivatelé bytu jsou odpovédni i za hluk, ktery mohou zplsobovat s nimi Zijici
zvitata (Stékani, vyti, apod.) a podle okolnosti tomu zabranit.

2. - Vlastnik kazdého bytu ma pravo na jeden klic¢ ke kazdé ze spolecnych uzamykatelnych prostor
(koc¢arkarna, susarna, atd.). Tyto prostory nesmi slouzit ke skladovani nepotrebnych véci. O pfipadné
zméné jejich uzivani rozhodnou vlastnici spolecné.

3. - Vytah jsou opravnéni pouzivat predevsim uZivatelé bytu, ktefi se na ndkladech na vytah téz
podili, tedy zpravidla obyvatelé druhého a vyssich pater.

4. - Rezervni kli¢e od technického podlazZi a strojovny vytahu musi byt trvale dostupné u clenl
vyboru. Barevné znaceni potrubi pro rliznad media (studena voda, plyn,...) je uvedeno v pozarnim
radu.

5. - Bézny uklid spole¢nych prostor jakoz i bezprostfedniho okoli domu zajistuje povéreny pracovnik,
schvaleny Vyborem spolecenstvi, vykondvajicim spravu domu. V ptipadé, kdy byl Spole¢enstvim
schvalen uklid ze svépomoci Vlastnik, fidi se Vlastnici pokyny vydanymi Vyborem spolecenstvi.
Pokud ovsem zafizuje uklid smluvni Firma, mdzZe vlastnik provadét kontrolu odvedené prace

v rozsahu smluvnich podminek a zjisténé nedostatky nahlasi Vyboru spoleéenstvi, ktery zjedna
napravu. Pfi mimoradnych situacich, kdy uzZivatel bytu znecisti spolec¢né prostory (pfi malovani,
stéhovani apod.) je povinen neprodlené po ukonéeni praci odstranit zplisobené znecisténi.

V. TECHNICKY PROVOZ

1. - Z obecné platnych predpisl a ze Stanov spolecenstvi vyplyva pro vlastniky byt povinnost
pecovat o fadny provoz a technicky stav domu. K zabezpeceni poZzadovaného technického stavu
domu se provadi: zakladni udrzba domu, technické prohlidky, revize a zkousky, bézné opravy,
generdlni opravy, modernizace a rekonstrukce. V zajmu fddného provedeni téchto praci je uzivatel
bytu povinen umoznit pfistup k vodovodni, plynové nebo elektrické instalaci, k topeni a ke
kanalizacnimu svodu. Rovnéz tak je povinnosti zpfistupnit tato zafizeni, ktera jsou spole¢nym
vlastnictvim a nejsou soucasti jednotlivych bytl (viz bod 1. ¢l. Il tohoto Domovniho Fadu).

2. - Mezi nejzakladnéjsi preventivni opatieni k predchdazeni poruch patfi :

a).. uvnitt bytu

- pouzivat plynové spotiebice (sporak) pouze takové, které jsou v dobrém technickém stavu, se
spolehlivymi uzavéry, pravidelné kontrolovat tésnost spoju.

- pravidelné, alespon 1x mési¢né protacet uzavéry radiatoru topeni, ventill teplé a studené vody,
uzavér( privodu vody do nadrze klozetové misy, aby nedoslo k jejich znehybnéni.

- prlibézné kontrolovat odkapdavani vody z ventil(i (baterii) a Unik vody na klozetu (Cefeni hladiny).
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b).. spole¢né prostory

- dodrzovat pravidla pro pouzivani vytahu (zejména pocet osob, pouzivani vytahu samostatné
osobami starSimi 10 let), nepretézovat vytah, neotevirat jeho dvere pred Uplnym zastavenim.

- dodrzovat pravidla protipozarni ochrany.

- kontrolovat v kazdém poschodi zplsob vétrani a po vyvétrani zavirat chodbova okna.

- udrzovat poradek a Cistotu.

- susarny pradla a event. dalsi prostory urcené ke zvlastnim ucellim pouzivat vidy na nezbytné
nutnou dobu tak, aby jejich poufZiti bylo k dispozici i ostatnim uZivateltm.

3. - Pfedepsané technické, bezpecnostni i protipozarni prohlidky, zkousky a revize budou
organizovany spravcem domu, popf. Vyborem SVJ a budou hrazeny z fondu oprav Spolecenstvi.
V pfipadé nedodrzeni terminu udaného min. 14 dnd predem na vyvésce vchodu domu, si Vlastnik
hradi naklady sdm a dolozi Vyboru doklad o provedeni v co nejkratsim mozném terminu.

VI. BEZPECNOST A PORADEK

1. V zdjmu bezpecnosti osob a majetku plati tyto zasady:

a) .. domovni vchodové dvere se disledné uzamykaji dle moznosti a hlavné v no¢nich hodinach
na kli¢. Do domu Ize umoznit vstup pouze vlastnim navstévam, které bude uZivatel bytu doprovazet
jiz od vchodovych dvefi. Jinym osobam, které se nemohou presné legitimovat, anebo hlasi navstévu
momentalné nepfitomného uZivatele bytu, nelze vstup do domu umoznit. Objednané navstévy
opravaru jsou bud ocekavany objednatelem, anebo jsou vybaveny klicem od spravce domu.

b) .. kazdy uZivatel bytu je povinen dodrZovat pravidla bezpecnosti prace, zejména pfi
manipulaci s elektrickymi a plynovymi spotiebici a pfi odchodu z bytu se presvédcit, zda jsou vSechny
pfivody vody, el. proudu a plynu vypnuty.

c) .. kazdy uZivatel bytu je povinen védét, Ze telefonni ¢islo 112 plati pro veskera tisfiova volani
(hasici, 1ékarska sluzba, policie).

d) .. za bezpecnost a chovani nezletilych déti odpovidaji jejich zakonni zastupci, ktefi déti pouci o
zakladnich pravidlech bezpecnosti a chovani vdomé a v jeho bezprostfednim okoli.

e) .. vytah smi ovladat pouze osoba starsi 10 let, s ohledem na jeho vyznacenou nosnost a
vyvésend pravidla provozu, umisténa na dvefich a v kabiné vytahu. Déti do 10 let véku nesmé;ji
pouzivat vytah samostatné, ale jen v doprovodu osoby starsi 10 let.

2. - Hlavni uzavéry vody, plynu, domovni elektrické rozvodny (pro strojovnu vytahu a pro osvétleni
domu) a rozvodné skfiné do jednotlivych bytl musi byt oznaceny. Manipulace s témito zafizenimi je

povolena pouze opravnénym osobam.

3. - Vstup na stfechu domu, do strojovny vytahu a do technického podlaZi je dovolen pouze
opravnénym osobam.

4. - Chodby pred jednotlivymi byty ve vSech podlazich a schodisté musi byt stale volné prichodné.

5. -V pfipadé vzniku poZaru je nutno okamZité upozornit ostatni obyvatele zvolanim ,HORI“, a
zahdjit haseni hasicimi pfistroji, umisténymi na chodbach a neprodlené ptivolat hasice.

6. - Kontejner na odpadky je umistén vzdy pred ptislusnym vchodem, pro vchod 1250 je kontejner
pred vchodem 1251 a pro vchod 1252 je rovnéz pred vchodem 1251. Kontejnery na tfidény odpad
(papir, sklo, PET-lahve) jsou fadné barevné oznaceny a umistény pred vchodem 1251.
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7. - Cesty pred a za domem jsou uréeny k pésimu provozu. Zatravnéné plochy na obou stranach maji
okrasny ucel. Uzivatelé byt( jsou povinni se vystfihat znecistovani téchto prostor rdznymi druhy
odpadkd, papird a pod.

8. - Chov a drzeni pst v bytech podléha obecné zavaznym pravnim predpisim a vyhlaskam
Magistratu mésta Ostravy nebo Uradu méstské ¢asti Poruba, kterymi jsou majitelé psd povinni se
ridit.

9. - Chov ostatnich zvifat, ktera mohou ohrozit zdravi nebo Zivot spoluobcan( (jedovatych nebo jinak
nebezpecnych) je chovatel povinen oznamit vykonnému vyboru.

10. - UzZivatel bytu dba na to, aby se prfedchazelo vyskytu hmyzu v byté a jeho rozsifovani. Vyskyt
hmyzu je povinen neprodlené ozndmit ¢lenu vykonného vyboru k zajiSténi pfislusného zasahu. V
tomto pripadé jsou vsichni uZivatelé byt(, kterych se pfipadny desinfekéni nebo dezinsekéni zasah
tykd a povinni na vyzvu umoznit pfistup do bytu. V opaéném pfipadé, je-li nutny opakovany zasah,
pujdou naklady na marny zasah k jejich tiZi.

11. - Je zakazano koufit ve vSech spole¢nych prostorach dom.

VII. DODRZOVANI POZARNIHO RADU

1. - VSichni obyvatelé domu jsou povinni dodrZovat Pozdrni fad a tim pfedchazet sankcim
ze strany Hasi¢ského zachranného sboru, pti pravidelnych kontrolach objektu.

VIII. ZAVERECNA USTANOVENI

1. - Tento Domovni fad bych schvélen usnesenim vyboru Spoleéenstvi vlastnikli dne ...........cccccneees
a vstupuje v platnost ode dne ........ccccecvveeeennnenn. .

2. - Domovni fad mlze byt ménén nebo doplfiovan na zdkladé vzniklych potfeb. Naméty k jeho
doplnéni nebo Upravam ma pravo podavat kazdy z uZivatel( bytu. Schvalovani doporucenych zmén
se provadi bud’ na schlizi Spolecenstvi vlastniki, anebo na schizi vykonného vyboru.

V Ostraveé dne ......ccceeveeevvennen.

Predseda vyboru

Mistopredseda vyboru

Pfedseda revizni komise
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